Subseccion 12 Régimen
Articulo 31. Concepto y categorias
1. Tendran la condicién de suelo rustico:

a) Los terrenos sometidos a algun régimen de especial proteccion, de conformidad con la legislacién sectorial de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre, hidraulico o de infraestructuras, o con la legislacion sectorial de proteccion de los valores agricolas, ganaderos, forestales,
paisajisticos, ambientales, naturales o culturales.

b) Los amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos, incompatibles con su urbanizacion, tales como inundacion, erosién, hundimiento,
incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de catastrofes, o que perturben el medio ambiente o la seguridad y salud.
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c) Los terrenos que el plan general o los instrumentos de ordenacion del territorio no consideren adecuados para el desarrollo urbanistico, en
consideracion a los principios de utilizacion racional de los recursos naturales o de desarrollo sostenible.

2. Dentro del suelo rustico se distinguira el suelo rustico de proteccion ordinaria y el suelo rustico de especial proteccion.
Articulo 32. Facultades y deberes de los propietarios en suelo rustico

1. Los propietarios o propietarias de terrenos clasificados como suelo rustico tendran el derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos de
conformidad con su naturaleza y su destino rustico.

2. Igualmente, previa obtencion del titulo habilitante de naturaleza urbanistica, podran destinarlos a los usos regulados en el articulo 35.1 de la
presente ley.

3. Los propietarios o propietarias de suelo rustico habran de:

a) Solicitar, en los supuestos previstos en la legislaciéon urbanistica, el titulo municipal habilitante de naturaleza urbanistica y, en su caso, la
autorizacion autonémica para el ejercicio de los usos permitidos o autorizables segun lo dispuesto en la presente ley.

b) Realizar o permitir realizar a la administracion competente actuaciones de restauracién ambiental y trabajos de defensa del suelo y de la
vegetacion necesarios para su conservacion y para evitar riesgos de inundacion, erosién, incendio, contaminacion o cualquier otro riesgo de
catastrofe o simple perturbacién del medio ambiente, asi como de la seguridad y salud publicas.

Articulo 33. Suelo rustico de proteccién ordinaria
1. El planeamiento clasificard como suelo rustico de proteccién ordinaria los siguientes terrenos:

a) Los que no resulten susceptibles de transformacion urbanistica por la peligrosidad para la seguridad de las personas y los bienes, motivada
por la existencia de riesgos de cualquier indole.

b) Aquellos que el planeamiento estime innecesarios o inapropiados para su transformacion urbanistica.

2. El plan general de ordenacién municipal podra excluir de esta clase de suelo, justificadamente, aquellos ambitos que resulten necesarios
para el desarrollo urbanistico racional.

Articulo 34. Suelo rustico de especial proteccién

1. El planeamiento clasificara como suelo rustico de especial proteccion los terrenos afectados por las legislaciones sectoriales de proteccion
del dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico o de infraestructuras o por las de proteccién de los valores agricolas, ganaderos, forestales,
paisajisticos, ambientales, naturales o culturales.

2. En el suelo rustico de especial proteccion se distinguiran las siguientes categorias:

a) Suelo rustico de proteccion agropecuaria, constituido por los terrenos que hayan sido objeto de concentracion parcelaria con resolucion firme
y los terrenos de alta productividad agropecuaria que sean delimitados en el catalogo oficial correspondiente por el 6rgano que ostente la
competencia sectorial en materia agricola o ganadera.

b) Suelo rustico de proteccion forestal, constituido por los montes vecinales en mano comun y los terrenos de alta productividad forestal que
sean delimitados en el catalogo oficial correspondiente por el drgano que ostente la competencia sectorial en materia forestal.

c) Suelo rustico de proteccion de las aguas, constituido por los terrenos situados fuera de los nucleos rurales y del suelo urbano definidos como
dominio publico hidraulico en la respectiva legislacion sectorial, sus zonas de policia y las zonas de flujo preferente.

d) Suelo rustico de proteccion de costas, constituido por los terrenos situados fuera de los ntcleos rurales y del suelo urbano que se encuentren
dentro de la servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre establecida por la legislacién sectorial estatal en materia de costas y
los delimitados como areas de proteccion costera en el Plan de ordenacion del litoral.

e) Suelo rustico de proteccion de infraestructuras, constituido por los terrenos rusticos destinados al emplazamiento de infraestructuras y sus
zonas de afeccion, tales como las comunicaciones y telecomunicaciones, las instalaciones para el abastecimiento, saneamiento y depuracion del
agua, las de gestion de residuos sélidos, las derivadas de la politica energética o cualquier otra que justifique la necesidad de afectar una parte del
territorio, con arreglo a la prevision de los instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacién del territorio.

f) Suelo rustico de proteccion de espacios naturales, constituido por los terrenos sometidos a algun régimen de proteccién por aplicacion de la
legislacion de conservacion de la naturaleza o la legislacion reguladora de los espacios naturales, la flora y la fauna.

g) Suelo rustico de proteccion paisajistica, constituido por los terrenos considerados como areas de especial interés paisajistico de conformidad
con la legislacion de proteccion del paisaje de Galicia y como espacios de interés paisajistico en el Plan de ordenacion del litoral.

h) Suelo rustico de proteccion patrimonial, constituido por los terrenos protegidos por la legislacion de patrimonio cultural.

3. Los ayuntamientos que durante la elaboracion de su planeamiento y como consecuencia del estudio detallado observasen ambitos que, pese
a no contar con proteccidn sectorial, contienen valores merecedores de especial proteccion podran otorgarles tal categorizacién, previa justificacion
adecuada y conformidad expresa de la administracion que ostente la competencia sectorial.

4. Cuando un terreno, por sus caracteristicas, pueda corresponder a varias categorias de suelo rustico, se aplicaran los distintos regimenes de
forma complementaria.

5. El plan general podra excluir justificadamente del suelo rustico de especial proteccion los terrenos necesarios para el desarrollo urbanistico
racional, previo informe favorable del 6rgano que ostente la competencia sectorial correspondiente.

Subseccion 2° Condiciones de uso
Articulo 35. Usos y actividades en suelo ristico
1. Los usos y las actividades admisibles en suelo rustico seran los siguientes:

a) Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacién de cauces,
abancalamientos, desmontes y rellenos.

b) Muros de contencidn, asi como vallado de fincas.

c) Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados, acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.



d) Campamentos de turismo e instalaciones de playa y actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo y de bafio, de caracter publico
o privado, de uso individual o colectivo, que se desarrollen al aire libre, con las obras e instalaciones imprescindibles para el uso de que se trate.

e) Actividades cientificas, escolares y divulgativas.
f) Deposito de materiales, almacenamiento y parques de maquinaria y estacionamiento o exposiciéon de vehiculos al aire libre.

g) Construcciones e instalaciones agricolas en general, tales como las destinadas al apoyo de las explotaciones horticolas, almacenes
agricolas, talleres, garajes, parques de maquinaria agricola, viveros e invernaderos.

h) Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva e intensiva, granjas, corrales domésticos y establecimientos en
los que se alojen, mantengan o crien animales, e instalaciones apicolas.

i) Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la gestion forestal y las de apoyo a la explotacion forestal, asi como las de defensa
forestal, talleres, garajes y parques de maquinaria forestal.

j) Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de acuicultura.
k) Actividades e instalaciones comprendidas en el &mbito de la legislacion minera, incluidos los establecimientos de beneficio, y pirotecnias.
1) Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en la ordenacion sectorial de estas, asi como las estaciones de servicio.

m) Instalaciones e infraestructuras hidraulicas, de telecomunicaciones, produccién y transporte de energia, gas, abastecimiento de agua,
saneamiento y gestion y tratamiento de residuos, siempre que no impliquen la urbanizacion o transformacion urbanistica de los terrenos por los que
discurren.

n) Construcciones destinadas a usos residenciales vinculados a la explotacién agricola o ganadera.

fi) Construcciones de naturaleza artesanal o de reducida dimensién que alberguen actividades complementarias de primera transformacion,
almacenamiento y envasado de productos del sector primario, siempre que guarden relacién directa con la naturaleza, extensién y destino de la
finca o explotacion del recurso natural.

o) Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo que sean potenciadoras del medio donde se ubiquen.

p) Construcciones e instalaciones para equipamientos y dotaciones publicos o privados.

q) Otros usos analogos que se determinen reglamentariamente y coordinados entre la legislacion sectorial y la presente ley.
2. Los restantes usos en suelo rustico son usos prohibidos.

Articulo 36. Régimen de usos

1. Los usos y actividades relacionados en el articulo anterior son admisibles en cualquier categoria de suelo rustico, sin perjuicio de lo dispuesto
en los instrumentos de ordenacion del territorio y, en su caso, previa obtencion del titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica.

2. En todo caso, en el suelo rustico de especial proteccion serd necesario obtener la autorizacion o informe favorable del 6rgano que ostente la
competencia sectorial correspondiente con caracter previo a la obtencién del titulo habilitante municipal o autorizacion autonémica en los casos en
que esta fuese preceptiva segun lo dispuesto en el nimero siguiente.

3. Los usos contemplados en las letras n) y i) del articulo anterior habran de ser objeto de la autorizacién de la persona titular del 6rgano
autonomico competente en materia de urbanismo con anterioridad a la obtencion del titulo habilitante municipal.

4. Los usos contemplados en las letras 0) y p) del articulo anterior requeriran la aprobacion de un plan especial de infraestructuras y dotaciones,
salvo que la actuacién pudiera encuadrarse en lo dispuesto en el articulo 40 para las edificaciones existentes de caracter tradicional. En caso de
implantarse en suelo rustico especialmente protegido, serd preciso obtener la autorizacion o informe favorable del érgano sectorial
correspondiente.

5. Asimismo, podran implantarse en suelo rustico aquellos usos previstos en los instrumentos de ordenacion del territorio, previa obtencion del
titulo municipal habilitante y sin necesidad de autorizacion urbanistica autonémica.

Articulo 37. Limitaciones de apertura de caminos

1. En el suelo rastico no esta permitida la apertura de caminos que no estén expresamente contemplados en el planeamiento urbanistico o en
los instrumentos de ordenacion del territorio, salvo en el caso de los caminos rurales contemplados en los proyectos aprobados por la
administracién competente en materia de agricultura, minas, montes o medio ambiente.

2. Las nuevas aperturas de caminos habran de adaptarse a las condiciones topograficas del terreno, con la menor alteracién posible del paisaje
y minimizandose o corrigiéndose su impacto ambiental.

Subseccién 32 Procedimiento para el otorgamiento de autorizaciones
en suelo rustico

Articulo 38. Procedimiento para el otorgamiento de la autorizacién autonémica en suelo ristico

La competencia para el otorgamiento de la autorizacién autonémica prevista en la presente ley corresponde a la persona titular del érgano
competente en materia de urbanismo, ajustandose el procedimiento a las siguientes reglas:

a) El promotor habra de presentar la solicitud ante el ayuntamiento acompafiada de anteproyecto redactado por técnico competente, con el
contenido que se detalle reglamentariamente.

b) El ayuntamiento sometera el expediente a informacion publica por plazo de un mes, mediante anuncio que habra de publicarse en el tablon
de anuncios del ayuntamiento y en uno de los periédicos de mayor difusién en el municipio. El anuncio debera indicar, como minimo, el
emplazamiento, uso solicitado, altura y ocupacion de la edificacién pretendida y el lugar y horario de consulta de la documentaciéon completa.

c) Simultdneamente, se solicitaran los informes o autorizaciones sectoriales preceptivos.

d) Concluida la informacién publica, el ayuntamiento remitira el expediente completo tramitado al 6rgano competente en materia de urbanismo,
incluyendo las alegaciones presentadas, los informes o autorizaciones sectoriales y los informes técnico y juridico municipales sobre la
conformidad con la legalidad urbanistica.

Transcurrido el plazo de dos meses sin que el ayuntamiento remitiese el expediente completo, las personas interesadas podran solicitar la



subrogacion al érgano competente en materia de urbanismo, que reclamara el expediente al ayuntamiento y proseguira la tramitacion hasta su
resolucion.

e) El 6rgano competente en materia de urbanismo podra requerir del promotor o promotora la documentacién e informacién complementaria que
estime necesaria o bien la subsanacion de las deficiencias de la solicitud para adaptarse a lo dispuesto en la presente ley.

f) El 6rgano competente en materia de urbanismo examinara la adecuacion de la solicitud a la presente ley y a los instrumentos de ordenacion
del territorio, resolviendo en el plazo de tres meses, a contar desde la entrada del expediente completo en el registro de la consejeria. Transcurrido
el plazo sin resolucion expresa, la misma se entendera otorgada por silencio administrativo.

Subseccién 42 Condiciones de edificacion
Articulo 39. Condiciones generales de las edificaciones en el suelo ristico

Para poder obtener el titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica, o la autorizacién autonémica en los supuestos previstos en el
articulo 36, para cualquier clase de edificaciones o instalaciones en el suelo rustico, habra de justificarse el cumplimiento de las siguientes
condiciones:

a) Garantizar el acceso rodado de uso publico adecuado a la implantacion, el abastecimiento de agua, la evacuacion y el tratamiento de aguas
residuales, el suministro de energia eléctrica, la recogida, el tratamiento, la eliminacion y la depuracion de toda clase de residuos y, en su caso, la
previsién de aparcamientos suficientes, asi como corregir las repercusiones que produzca la implantacién en la capacidad y funcionalidad de las
redes de servicios e infraestructuras existentes.

Estas soluciones habran de ser asumidas como coste a cargo exclusivo del promotor o promotora de la actividad, formulando expresamente el
correspondiente compromiso en tal sentido y aportando las garantias exigidas al efecto por la Administracion en la forma que reglamentariamente
se determine.

b) Prever las medidas correctoras necesarias para minimizar la incidencia de la actividad solicitada sobre el territorio, asi como todas aquellas
medidas, condiciones o limitaciones tendentes a conseguir la menor ocupacidn territorial y la mejor proteccion del paisaje, los recursos productivos
y el medio natural, asi como la preservacion del patrimonio cultural y la singularidad y tipologia arquitecténica de la zona.

c) Cumplir las siguientes condiciones de edificacion:

— Las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados seran acordes con el paisaje rural y las
construcciones del entorno, sin perjuicio de otras propuestas que se justifiquen por su calidad arquitecténica.

— El volumen maximo de la edificacidn sera similar al de las edificaciones tradicionales existentes, salvo cuando resulte imprescindible superarlo
por exigencias del uso o actividad. En todo caso, habran de adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar el minimo impacto visual
sobre el paisaje y la minima alteracion del relieve natural de los terrenos.

— Los cierres de fabrica no podran exceder de 1,5 metros de altura, debiendo adaptarse al medio en que se ubiquen.

— La altura maxima de las edificaciones no podra exceder de dos plantas ni de 7 metros medidos en el centro de todas las fachadas, desde la
rasante natural del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.

Excepcionalmente, podra excederse dicha altura cuando las caracteristicas especificas de la actividad, debidamente justificadas, lo hicieran
imprescindible.

d) Cumplir las siguientes condiciones de posicién e implantacion:

— Habra de justificarse suficientemente la idoneidad del emplazamiento elegido y la imposibilidad o inconveniencia de emplazarlas en suelo
urbano o urbanizable con calificacién idonea. Tal justificacion no sera necesaria cuando se trate de las construcciones sefialadas en el articulo
35.1, letras g), h), i), 1) y m).

— La superficie minima de la parcela sobre la que se emplazara la edificacion sera de 2.000 metros cuadrados, salvo para los usos regulados en
el articulo 35.1.m) y para la ampliacion de cementerios. A estos efectos, no sera admisible la adscripcidn de otras parcelas.

— La superficie maxima ocupada por la edificacion en planta no excedera del 20 % de la superficie de la finca. En el caso de invernaderos con
destino exclusivo al uso agrario que se instalen con materiales ligeros y facilmente desmontables, explotaciones ganaderas, establecimientos de
acuicultura e infraestructuras de tratamiento o depuracién de aguas, podran ocupar hasta el 60 % de la superficie de la parcela, y la ampliacion de
los cementerios, la totalidad de la misma.

Excepcionalmente, los instrumentos establecidos por la legislacion de ordenacion del territorio podran permitir una ocupacioén superior para
estas actividades, siempre que se mantenga el estado natural, al menos, en un tercio de la superficie de la parcela.

— Los edificios se ubicaran dentro de la parcela, adaptandose en lo posible al terreno y lugar mas apropiado para conseguir la mayor reduccion
del impacto visual y la menor alteracion de la topografia del terreno.

— Los retranqueos de las construcciones a las lindes de la parcela habran de garantizar la condiciéon de aislamiento, no pudiendo en caso
alguno ser inferiores a 5 metros.

— Las condiciones de abancalamiento obligatorio y de acabado de los bancales resultantes habran de definirse y justificarse en el proyecto, de
modo que quede garantizado el minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracién de la topografia natural de los terrenos.

— Se mantendra el estado natural de los terrenos o, en su caso, el uso agrario de estos o con plantaciéon de arbolado o especies vegetales en, al
menos, la mitad de la superficie de la parcela, o en un tercio de la misma cuando se trate de infraestructuras de tratamiento o depuracién de aguas.

e) Se hara constar en el registro de la propiedad la vinculacion de la superficie exigible a la construccion y uso autorizados, expresando la
indivisibilidad y las concretas limitaciones al uso y edificabilidad impuestas por el titulo habilitante de naturaleza urbanistica o la autorizacion
autondmica.

f) Las edificaciones destinadas a uso residencial complementario de la explotacidn agricola o ganadera habran de estar intimamente ligadas a
las mismas. A tal efecto, debera acreditarse que el solicitante es titular de una explotacion de las sefialadas y que ésta cumple los requisitos que
reglamentariamente se determinen.

g) Las nuevas explotaciones ganaderas sin base territorial no podran ubicarse a una distancia inferior a 500 metros de los nucleos rurales o
urbanos y a 100 metros de la vivienda mas proxima, salvo que el planeamiento municipal motive, en atencién a las circunstancias propias del
territorio, otras distancias diferentes, siempre salvaguardando la calidad ambiental del entorno. Cuando se trate de nuevas explotaciones con base
territorial, la distancia minima a los asentamientos de poblacion y a la vivienda mas préxima sera de 100 metros.



La distancia a la vivienda no sera tenida en cuenta si la misma y la explotacién son del mismo titular.

A los efectos de la presente ley, se considera explotacion ganadera la unidad técnico-econémica caracterizada por la existencia de unas
instalaciones y un conjunto de animales, asi como otros bienes que, organizados por su titular, sirvan para la cria, produccién y reproduccion de
animales y la obtencion de productos ganaderos o prestacion de servicios complementarios.

Seccién 5° Edificaciones tradicionales
Articulo 40. Edificaciones existentes de caracter tradicional

Las edificaciones tradicionales existentes en cualquier categoria de suelo de nucleo o de suelo rustico podran ser destinadas a usos
residenciales, terciarios o productivos, a actividades turisticas o artesanales y a pequefios talleres y equipamientos.

Previa obtencién del titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica, y sin necesidad de cumplir los parametros urbanisticos de aplicacion
salvo el limite de altura, se permitira su rehabilitacién y reconstruccion y, por razones justificadas, su ampliacién incluso en volumen independiente,
sin superar el 50 % del volumen originario de la edificacién tradicional.

En cualquier caso, habran de mantenerse las caracteristicas esenciales del edificio, del lugar y de su tipologia originaria.

A los efectos de lo previsto en este articulo, se consideraran edificaciones tradicionales aquellas existentes con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana.
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